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I. AZ ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK HATALYA

Ajelen Altalanos Szerzédési Feltételek (tovabbiakban: ASZF) hatalya a Bérbeado fizetdvendéglatas keretében
szallashely szolgaltatas céljara megkotdtt rovid tavh bérleti szerzodéseire, a Bérbeado tulajdonat képezo, ezen
célbol bérbe adott, jelen ASZF-ben koriilirt ingatlanaira és azok onalloéan bérelheté részeire — tovabbiakban:
Bérlemény —, illetve a Bérlemény barmely bérbevevdjére — tovabbiakban: Bérlo — terjed ki.

Az el6z6 bekezdésben foglaltaknak megfeleld bérleti szerzodés Bérl altali alairasa a jelen ASZF Bérl6 altali
elfogadasat jelenti.

Bérbeadé mindenkor hatilyos ASZF-je a www.shinvestment.hu weboldalon keriil kozzétételre. A
megkdtott bérleti szerz6désekre mindenkor a bérleti szerzodés aldirasakor hatalyos ASZF az iranyado.

II. ABERBEADO BERLEMENYE:

- természetbeni cime L ettt et e bttt et enaeesaeen
- a Bérlemény atvételének idOpontja : a bérlet kezd6 napjan ...... - ... orakozott.
a Bérlemény elhagyasanak idopontja  : a bérlet zard napjan ........... - .......... 6ra kozott.

Bérbeado fenntartja a jogot, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés megkotése és a Bérlemény birtokba vétele
kozott bekdvetkezett esemény a bérleti szerzodésben rogzitett Bérlemény birtokba addsat nem teszi lehetove,
ugy azt mas, azzal legalabb azonos bérleti feltételeket biztositd Bérleménnyel potolja.

A jelen pontban kozolt bérleti dijak tajékoztatd jellegiiek, azok nem mindsiilnek szerzddéses ajanlatnak.
Bérbead6 fenntartja a jogot, hogy a megadottaktol eltérd bérleti dijat ajanljon ki, illetve az egyedi bérleti
szerzodésekben a megadottaktol eltérd bérleti dijat rogzitsen.

A Bérlemény bérbevételkori berendezései €s felszerelési targyai, azok potlasi értéke a bérleti szerzodés
mellékletében keriilnek rogzitésre.

II. ABERLET KERETEIL A FELEK EGYUTTMUKODESE

Bérlo koteles a Bérleményt és annak berendezési, felszerelési targyait rendeltetésszeriien hasznalni. Bérbeado
¢s Bérl6 a Bérlemény, illetve az abban talalhatd berendezési és felszerelési targyak allapotat a birtok
atruhdzasaval egyidejiileg fényképfelvételekkel, a kulcsok Bérlo altali atvételét atadas-atvételi jegyzokonyvvel
rogzitik.

Bérlo jogosult a Bérleményben latogatdt fogadni, nem jogosult azonban — a bérleti szerz6dés mellékletében
kifejezetten felsorolt, a Bérleményben ra tekintettel tartozkodd tovabbi személyeken til — oda harmadik
személyt befogadni, illetve a latogatd részére €jszakai szallast biztositani. Bérlo koteles a bérleti szerzodés és
a jelen ASZF tartalmar6l a Bérleményben tartozkodo, illetve oda ra tekintettel érkezé személyeket kioktatni,
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veliik azt betartatni, ezen személyek magatartasaért, illetve az altaluk okozott karokért feltétlen felelosséggel
tartozik.

Bérl6 a Bérleményben gazdasagi tevékenységet nem végezhet, ott allatot kizarolag a Bérbeado eldzetes
engedélyével tarthat, a Bérleményt albérletbe nem adhatja. Bérld a Bérleményen atalakitast, illetve az éallag
megoOvasat, fenntartasat meghaladé munkalatot kizarolag a Bérbeadd engedélyével végezhet. Az engedély
nélkiili munkalatok ellenértékére a Bérld nem formalhat igényt. Bérlo, illetve az ott vele tartozkodo személyek
a Bérleménybe nem jogosultak hatdségilag bejelentkezni.

Bérlo koteles azonnali értesitést kiilldeni a Bérbeadonak minden, a Bérleményben bekdvetkezett
meghibasodasrol és karrol, ennek elmaradasa esetén Bérbeado nem felel a meghibasodas Bérldt ért hatranyos
kovetkezményeiért. Bérld miiszaki hiba esetén koteles a hiba kijavitasat a Bérbeadd szamara lehetdvé tenni és
ehhez személyes jelenlétét biztositani, amely személyes jelenlét elmaradasa azonban nem akadalyozza meg a
Bérbeadot abban, hogy az altala eldzetesen jelzett id6pontban a Bérleménybe belépjen és ott a sziikséges
munkdékat elvégezze.

Bérlo — eldzetes bejelentés alapjan, hetente legfeljebb egy alkalommal — koteles biztositani a Bérbeadd szamara
a Bérlemény miiszaki megtekintését, a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzését, illetve a sziikséges idépontban
a koziizemi méroorak leolvasasat a Bérbeado altal megjelolt személyeknek.

Bérbeadd nem felel azért, ha a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalata a kézmiiszolgaltatas téle fiiggetlen
valamely kiils6, elére nem lathatd zavara miatt nem lehetséges, erre vonatkozdan Bérld kartéritési igényt a
Bérbeadoval szemben nem terjeszthet eld.

Bérlo koteles egyiittmiikodni abban, hogy a bérlet id6tartama alatt Bérbead6 a Bérleményt az esetleges 1j
bérlonek eldzetesen megjeldlt idopontban megmutathassa.

Bérlo koteles irasban jelezni a Bérbeado részére, ha a Bérlemény hataridoben torténd atvételének barmely
akadalya van. Amennyiben Bérlo a Bérlemény atvételére vonatkozo akadalyoztatasat legkésobb a bérleti
szerz6dés kezd6 idépontjat megel6z06 8 (nyolc) nappal korabban jelzi, gy a foglalo elvesztése mellett szabadul
a kotelembdl, ezen idOpontot kovetden azonban felel minden olyan karért, amely mashonnan nem tériil meg.

IV. FIZETESI FELTETELEK, SZERZODESES BIZTOSITEKOK:

Bérlo a bérleti szerzodés megkdtésekor foglald fizetésére koteles. A foglald a bérleti szerzodést megerdsiti, a
bérleti dijba beszamit, a szerzddés teljesitésének meghiusulasa esetén az azért felelds fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, ha pedig a szerzodés teljesitése olyan okbol hiasul
meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar.

A bérleti dij foglalon feliill fennmarado része legkésobb a Bérlemény Bérlo altali atvételével egyidejiileg
esedékes, készpénzben vagy a Bérbeado jelen ASZF-ben megadott szamlaszamara torténé atutalassal. Ezzel
egyidejiileg kell megfizetni a helyi idegenforgalmi adot is, amelyet a Bérlo fizet meg a Bérbeadonak az eldirt
Osszegben, majd azt a Bérbeado vallja be, illetve fizeti meg az 6nkormanyzat felé. A bérleti dij utan fizetendo
AFA a mindenkor hatalyos szabalyok szerint szintén a Bérlé altal fizetendé. Amennyiben az AFA fizetés
szabalyai a bérleti szerzo6dés megkotése és a Bérlemény birtokba vétele kozotti idétartamban megvaltoznak,
tigy Bérlé a Bérbeadd mindenkori szamlaja szerinti AFA megfizetésére koteles.

Bérlo legkésébb a Bérlemény atvételével egyidejiileg, készpénzben ovadék fizetésére koteles. Bérbeadod az
ovadék Osszegét koteles elkiilonitetten kezelni, az utdn kamatot nem fizet. Az 6vadék a jelen szerzédés
biztositasara szolgal, a bérleti dijba nem szamit be.

Bérbead6 mindaddig nem koteles a Bérlemény birtokanak a Bérlo részére torténo atruhazasara, ameddig Bérlo
a bérleti dij, az idegenforgalmi add és az dvadék megfizetésére vonatkozo kotelezettségének maradéktalanul
nem tett eleget.



A Dbérleti dij tartalmazza a kozizemi fogyasztas-mérékon a rendeltetésszerii hasznalat kovetkeztében
keletkezett fogyasztasok ellenértékét is. A bérleti dij tartalmazza tovabba a bérleti szerz6dés megsziinésekor
az agynemik egyszeri mosatasanak, a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat kovetd egyszeri kitakaritasanak,
valamint a bérlet teljes iddtartama alatt a rendeltetésszertien hasznalt medence sziikséges tisztitasanak €s
takaritdsdnak koltségeit is. Amennyiben Bérld a koziizemeket, a Bérleményt vagy a medencét nem
rendeltetésszertiien hasznalja, igy Bérbeadd jogosult az okozott kir megfizetését kovetelni és az azonnali
hatalyu rendkiviili felmondas jogaval élni.

A Bérlemény esetleges kozterheinek megfizetése a Bérbeadot terheli.

Amennyiben az o6vadék Osszege a Bérlo jelen szerz6désbol eredd barmely fizetési kotelezettségének
elszdmoldsara nem elegendd, ugy a fennmarado6 dsszeg erejéig a Bérbeadot a Bérlonek a Bérlemény teriiletén
talalhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg. Bérbeadd mindaddig, amig a zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. A zalogjog érvényesitésére egyebekben
a Ptk. 6:337. §-a iranyado.

V. BERLETI SZERZODES MEGSZUNESE

A bérlet a hatarozott id6 utols6 napjaval sziinik meg, azt Bérlo koteles a I1. pontban a Bérlemény visszaadasara
rogzitett idétartamon beliil elhagyni.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitasa kizardlag irasban, a szerz6dés modositasaval vagy 1) bérleti szerzodés
megkdtésével lehetséges. Ha a bérld a bérlet utolso napjat kdvetden a Bérleményben marad, a bérleti szerz6dés
akkor sem alakul at hatarozatlan idotartamiva, ha a Bérl6 Bérleményben maradasa ellen a Bérbeadd nem
tiltakozik.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérbeado nem kdteles cserehelyiséget biztositani. Bérbeado és Bérlo
a szerz0dés megszlinésének napjan kotelesek felmérni a Bérleményben a rendeltetésszerli haszndlaton feliil
keletkezett esetleges karokat, amelyrdl jegyzokonyvet vesznek fel és amelynek helyreallitasi, illetve potlasi
koltségeit Bérlo koteles ezzel egyidejlileg megfizetni a Bérbeadonak, aki azt — a kar meg nem fizetése esetén
— az Ovadékbol visszatarthatja €s a kar kijavitdsa esetén a szdmla bemutatdsa mellett abbol levonhatja.
Amennyiben a kar meghaladja az 6vadék Osszegét, igy Bérlo a kiilonbozetet koteles megfizetni a Bérbeado
részére. Amennyiben a kar kevesebb, mint az ovadék, a fennmaradd Osszeget a Bérbeadd a bérlet
megsziinésének napjan vagy legkésobb a kar elszdmoldsakor visszaszolgaltatja a Bérlonek.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld koteles a Bérleményt a normal amortizaciot leszamitva a birtok
részére torténd atadasakori allapotaban, sajat ingosagaitol kiliritve visszaadni.

A bérlet id6tartama alatt a bérleti jogviszony kizarolag kozos megegyezéssel, illetve azonnali hatalyu
rendkiviili felmondassal sziintethetd meg. A bérlet rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

Bérbeado, illetve Bérl6 rendkiviili felmondasra a masik fél sulyos szerzddésszegese esetén jogosult. Jogosult
tovabba a Bérbead6 a rendkiviili felmondasra akkor is, ha Bérld (illetve a ra tekintettel ott tartézkodo
személyek) a Bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznaljak, a Bérleményt, illetve annak berendezési vagy
felszerelési targyait szdndékosan vagy sulyosan megrongaljak, sulyosan vagy ismételten megsértik a helyi
Onkormanyzat un. csend-rendeletét, a kornyéken lakok nyugalmat egyébként sulyosan vagy ismételten
zavarjak, vagy megsértik a jelen ASZF-ben foglaltakat. A bérlet rendkiviili felmondéasat nem kell megeléznie
irasbeli felszolitasnak. A bérlet megsziinésének napjan az 6vadékkal ez esetben is el kell szamolni.

VI. ENERGETIKAI TANUSITVANY

Figyelemmel arra, hogy a Bérleményben talalhato épiilet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz016 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet hatalya alatt all, annak energetikai jellemzoit a Bérbeadonak
tantsitania kell. Bérlo a bérleti szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a Bérlemény energetikai tanusitvanyat
Bérbeado a szerzédés megkdtését megeldzOen részére bemutatta, annak egy masolati példanyat a szerzédés
alairasaval egyidGben atvette.



Ajelen ASZF hatalya ala tartozé Bérlemények energetikai tanusitvanyai az ASZF mellékletét képezik.

VII. A BERBEADO ELERHETOSEGEIL KAPCSOLATTARTAS

Képviseld neve : Zsolnai Péter ligyvezeto
Telefonszam : +36707033733

Telefax szam P
E-mail cim :info@shinvestment.hu
Weboldal : www.shinvestment.hu
Bankszdmlaszam P

Bérbeado és Bérlo a szerz6dés szerinti értesitéseiket az atvétel napjanak igazolasara alkalmas személyes
kézbesités Gtjan vagy tértivevényes ajanlott postai levélkiilldeményben, a felek bérleti szerzodésben rogzitett
cimére teszik meg egymas felé. Amennyiben a postai uton feladott és a szerzddéskotd felek cimére pontosan
cimzett okirat a masik félhez barmely okbol nem érkezik meg, vagy annak atvételét a cimzett megtagadja, ugy
az okiratot a postara adast koveto 5. (6todik) munkanapon ez esetben is kézbesitettnek kell tekinteni.

viil. ADATKEZELESI SZABALYZAT

[a GDPR alapjan]
Adatkezelési Szabalyzatrol tijékoztattak ,tartalmat megismertem.
1.szdmu mellékletben ennek tényérdl nyilatkoztam.

IX.
VEGYES RENDELKEZESEK, ALKALMAZANDO JOG, ELJARO BIROSAG

A Bérbeadd és a Bérlo kozotti jogviszonyra a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. toérvény
rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerz0désbdl eredd vitas kérdések eldontésére — pertargyértéktol fiiggden — a Budapesti V. és XV.
kertileti Birosag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékessége keriil kikotésre.

A Dbérleti szerz6dés modositasa, illetve kiegészitése kizardlag irasban, a Bérbeadd és a Bérlo kolcsonods
egyetértése alapjan lehetséges.

Jelen ASZF a jogszabélyok eléirasainak megfelelen keriilt meghatarozasra.

Budapest, 2018. majus 25.

Safe House Investment Kft.
képv.: Zsolnai Péter iligyvezeto
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